Primaria municipiului Slatina
Str. M. Kogalniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
telefon 0249/439377; 439233 fax: 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

Nr.44/21.02.2024

HOTARARE
(proiect)

Privind aprobare Plan urbanistic zonal referitor la proiectul de hotirare pentru:
“Construire locuinte P+M”, generat de imobile identificate cu nr. cad.: 62942, 62936, 62935, 62934,
62933, 62943, 62932, situate in judetul OIt, Slatina, strada Milcovului, F.N, Initiator: lonescu llie
Leonard si lonescu Daniela;

Consiliul Local al municipiului Slatina intrunit in sedinta ordinard/ extraordinara din data de :
Avand n vedere:

- Referatul de propunere nr.18500/21.02.2024 intocmit de Directia Arhitect Sef;

- Initiativa primarului municipiului Slatina prin Referatul de aprobare nr.18501/21.02.2024 la
proiectul de hotarare ;

- Raportul de specialitate nr.18511/21.02.2024 intocmit de citre Serviciul Urbanism, amenajarea
teritoriului;

- Raport consultare public nr. 16139/15.02.2024, intocmit de catre Directia Arhitect Sef';

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 45, lit. b), art. 47, alin. (1),
alin. (2), alin.(5) ;

- Ordinul nr. 2701/30.10.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism ;

- HCL nr. 89/28.02.2022 si HCL nr.177/30.06.2023 pentru aprobare Regulament cadru de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planului de amenajare a
teritoriului si de urbanism ;

- Avizul favorabil al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului nr. 3/16.02.2024 ;

- Avizul favorabil al Comisiei pentru amenajarea teritoriului si urbanism din cadrul Consiliului
Local.

Tn temeiul art. 129, alin. (6), lit. c), coroborat cu art. 139, alin. (1), alin. (3), lit. e), art. 155,
alin. (5), lit. f) si art. 196, alin. (1), lit. ) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobad elaborarea Planului urbanistic zonal si a Regulamentului local de urbanism
aferent privind aprobare Plan urbanistic zonal referitor la “Construire locuinte P+M”, generat
de imobile identificate cu nr. cad.: 62942, 62936, 62935, 62934, 62933, 62943, 62932, situate in judetul
Olt, Slatina, strada Milcovului, F.N, Initiator: lonescu llie Leonard si lonescu Daniela;

Art. 2. Prezentul Plan urbanistic zonal are valabilitate de 5 ani de la aprobare.
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Art. 3. Prezenta hotarare se va aduce la cunostinta publica pe pagina de internet a Primariei
municipiului Slatina se comunica la:

Institutia Prefectului - Judetul Olt;

Primarul municipiului Slatina;

Directia Arhitect Sef;

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Olt;
lonescu llie Leonard si lonescu Daniela.

Tn baza art. 243, alin. (1), lit“a” din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, avizam prezentul proiect de hotarare

Initiator,
Primar, Secretar General al Municipiul Slatina,
Constantin Stelian Emil MOT Mihai lon IDITA

PS-03/F3
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Nr. 18500/21.02.2024.

REFERAT DE PROPUNERE

privind aprobare Plan Urbanistic Zonal pentru : “Construire locuinte P+M”, generat de
imobile identificate cu nr. cad.: 62942, 62936, 62935, 62934, 62933, 62943, 62932, situate in
judetul Olt, Slatina, strada Milcovului, F.N, Initiator: lonescu Ilie Leonard si lonescu Daniela,
situate in intravilanul municipiului Slatina, in suprafata de 2982 mp, categoria de folosinta:
arabil. Pe parcelele studiate nu exista constructii.

In conformitate cu prevederile art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul: Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de
reglementare specifica, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana
accentuatd.  Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:
,,organizarea retelei stradale, organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile
structurii urbane, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul
juridic si circulatia terenurilor, protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie
ale acestora .

Tema-program a documentatiei este de a schimba regimul economic al terenului studiat,
din Mla — SUBZONA MIXTA IN AFARA ZONEI PROTEJATE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUIRII PE PARCELA si M2b — SUBZONA MIXTA IN AFARA
ZONEI PROTEJATE - SERVICII COMERT/RECONVERSII ZONE INDUSTRIALE in
regimul economic propus L1a- LOCUINTE INDIVIDUALE IN TESUT URBAN CONSTITUIT
si T1 — TRANSPORTURI RUTIERE pentru construirea a sase locuinte individuale in regim de
inaltime P+M. Se impune reglementarea zonei prin studierea posibilitatilor de amplasare a
constructiilor si dotarea cu utilitati, rezolvarea acceselor, a vecinatatilor si a regimului de aliniere,
reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi, stabilirea indicatorilor urbanistici, de
utilizare si ocupare a terenului, rezolvarea problemelor functionale, de circulatie, situatia juridica
si echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului, stabilirea conditiilor de construibilitate in
cadrul functiunilor propuse.

Drept urmare, propun spre analiza si promovare in Consiliul Local a documentatiei de
urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal pentru “Construire locuinte P+M”, generat de imobile
identificate cu nr. cad.: 62942, 62936, 62935, 62934, 62933, 62943, 62932, situate in judetul Olt,
Slatina, strada Milcovului, F.N, Initiator: lonescu llie Leonard si lonescu Daniela.

Arhitect-Sef,
lleana Luiza MANDEA
Sef Serviciu,
Adrian Ciprian BIRI
Tntocmit,
Claudia DULEA
PS - 03/F1
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Primaria municipiului Slatina
DIRECTIA ARHITECT SEF
Serviciul Urbanism, Compartimentul Amenajarea Teritoriului
Str M. Kogalniceanu nr. 1, Slatina, Olt, 230080
tel. 0249/439377; 0249/439233; fax. 0249/439336
e-mail: office@primariaslatina.ro site: www.primariaslatina.ro

Nr.18511/21.02.2024

Raport de specialitate

la proiectul de hotarare privind Plan urbanistic zonal pentru: “Construire locuinte P+M”, generat
de imobile identificate cu nr. cad.: 62942, 62936, 62935, 62934, 62933, 62943, 62932, situate in judetul
Olt, Slatina, strada Milcovului, F.N, Initiator: lonescu llie Leonard si lonescu Daniela;

Tn conformitate cu prevederile art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul: Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin
care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un
grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal cuprinde
reglementari asupra zonei referitoare la: ,,organizarea retelei stradale, organizarea arhitectural-urbanistica
n functie de caracteristicile structurii urbane, modul de utilizare a terenurilor, dezvoltarea infrastructurii
edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor, protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de
protectie ale acestora .

Propunerea de PUZ a fost supusd procedurii de informare si consultare a publicului, astfel, s-a
procedat la publicarea pe site-ul primariei a anuntului de elaborarea Planului urbanistic zonal referitor la
“Construire locuinte P+M”, generat de imobile identificate cu nr. cad.: 62942, 62936, 62935, 62934,
62933, 62943, 62932, situate in intravilanul municipiului Slatina, judetul Olt, strada Milcovului, F.N, in
suprafata de 2982mp, categoria de folosinta: arabil si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
acestuia. Pe parcelele studiate nu exista constructii.

Tema-program a documentatiei este de a schimba regimul economic al terenului studiat, din M1la
— SUBZONA MIXTA IN AFARA ZONEI PROTEJATE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LOCUIRII PE PARCELA si M2b — SUBZONA MIXTA IN AFARA ZONEI PROTEJATE — SERVICII
COMERT/RECONVERSII ZONE INDUSTRIALE in regimul economic propus Lla- LOCUINTE
INDIVIDUALE IN TESUT URBAN CONSTITUIT si T1 — TRANSPORTURI RUTIERE pentru
construirea a sase locuinte individuale in regim de inaltime P+M. Investitia este finantata de beneficiar,
iar documentatia este realizata in baza Avizului de Oportunitate nr. 5/ 23.05.2022. Se impune
reglementarea zonei prin studierea posibilitatilor de amplasare a constructiilor si dotarea cu utilitati,
rezolvarea acceselor, a vecinatatilor si a regimului de aliniere, reglementari privind circulatia, parcarile si
spatiile verzi, stabilirea indicatorilor urbanistici, de utilizare si ocupare a terenului, rezolvarea problemelor
functionale, de circulatie, situatia juridica si echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului, stabilirea
conditiilor de construibilitate in cadrul functiunilor propuse.

Propunerea P.U.Z a fost supusa procedurii de informare si consultare a publicului, conform
prevederilor Regulamentului de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Slatina, aprobat prin H.C.L nr. 89/ 28.02.2022, pe parcursul
tuturor etapelor metodologice diferentiate pe categorii de planuri de urbanism, asa cum sunt ele definite si
reglementate la nivel local si se finalizeaza cu Raportul informarii si consultarii publicului nr. 16139/
15.02.2024 care, impreuna cu documentatia completa si punctul de vedere al structurii de specialitate din
cadrul Primariei municipiului Slatina- Directia Arhitect Sef, fundamenteaza decizia Consiliului Local al
municipiului Slatina, responsabil cu aprobarea sau respingerea documentatiei de urbanism propuse, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului general, fiind
inregistrate observatii, sugestii dupa cum urmeaza: s-a inregistrat adresa cu nr. 13730/ 09.02.2024 din
partea proprietarului de pe latura de Nord a imobilelor. Mentionam faptul ca observatiile proprietarului
direct afectat au fost luate in considerare de catre investitor, adaptandu-se documentatia de urbanism in
functie de propunerile facute.
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Ca urmare a cererii adresate de lonescu llie Leonard si lonescu Daniela, cu domiciliul in strada
Banului, nr. 41, Slatina, Jud. Olt, inregistratad la Primaria municipiului Slatina cu nr. 61983/ 17.07.2023, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, s-a elaborarat Planul Urbanistic Zonal referitor la: : “Construire
locuinte P+M”, generat de imobile identificate cu nr. cad.: 62942, 62936, 62935, 62934, 62933, 62943,
62932, situate in judetul Olt, Slatina, strada Milcovului, F.N, Initiator: lonescu llie Leonard si lonescu
Daniela. Terenul studiat apartine intravilanului municipiului Slatin, strada Milcovului, FN, jud.Olt si este
situat intr-o zona mixta (M), subzona mixta (M1a) si subzona mixta (M2b) a localitatii, conform Planului
Urbanistic General al Municipiului Slatina. Terenul ce a generat acest P.U.Z. are o suprafata de 2982
mp, teren reglementat prin P.U.Z. Tema-program a documentatiei este de a schimba regimul economic al
terenului studiat, din Mla — SUBZONA MIXTA IN AFARA ZONEI PROTEJATE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUIRII PE PARCELA si M2b — SUBZONA MIXTA IN AFARA ZONEI
PROTEJATE — SERVICII COMERT/RECONVERSII ZONE INDUSTRIALE in regimul economic
propus Lla- LOCUINTE INDIVIDUALE IN TESUT URBAN CONSTITUIT si T1 — TRANSPORTURI
RUTIERE pentru construirea a sase locuinte individuale in regim de inaltime P+M.

Terenul ce genereaza P.U.Z-ul are urmatoarele vecinatati:

- Nord: nr. Cad. 4932 si T34/ P4 cu Steren=1023 mp -rezerva teren inventariat in baza L165/2013, aflat
la dispozitia Comisiei Locale Slatina pentru aplicarea Legilor Fondului Funciar;

Sud: nr. Cad :1390;

Vest: Str. Milcovului;

Est:  Str. Milcovului.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
- UTR : Lla (Locuinte individuale in tesut urban constituit), T1(Transporturi rutiere).
- regim de construire: discontinuu (construire in regim izolat);
- functiuni predominante: locuinte individuale;
- H max = 9,00 m; Regim maxim de inaltime: P+M;

- POT max propus =40% .;
- CUT max propus =1,2;
UTR Lla: UTILIZARI ADMISE:
-circulatie pietonala si carosabila;
-constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
-constructii $i amenajdri pentru gararea si Intretinerea mijloacelor de transport rutiere si pe cale
fixa legate de transportul in comun;
-conducte de alimentare cu apa si canalizare, conducte de gaze, retele de termoficare, electrice,
telecomunicatii;
-pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie adaptate
profilului existent;
-parcaje;
-spatii verzi amenajate — n general ca plantatii de aliniament;
-piste de biciclete;
-fasii plantate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:Lucririle, constructiile, amenajarile amplasate in zonele
de protectie ale drumurilor publice trebuie: sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de
poluare; - sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
UTILIZARI INTERZISE:

- efectuarea oricaror lucrdri care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de teren, surpdri sau ar
afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor sau care modifica echilibrul panzei subterane;

- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile, carburantilor,
gazelor lichefiate sau oricdror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): Se considera
construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:-pentru locuintele individuale
suprafata minima a parcelei este de 280,00mp cu frontul la strada de minim 21,00 m spre drumul propus -



T1, minim 18 m spre strada Milcovului si minim 19.00 m spre De. Pentru parcela cu numar cadastral
62936 frontul la drumul propus T1 va fi de minim 10.00m.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: cladirele vor fi amplasate la o distanta de
minim 5,00 m fata de aliniamentul strazii Milcovului si fata de aliniamentul strazii De. Fata de
aliniamentul strazii propuse (T1) cladirele vor fi amplaste la o distanta de minim 4.00 m. Pentru parcelele
cu nr. cad.62936, in zona de intoarcere a drumului T1, retragerea fata de aliniamentul va fi de minim 1m.
Pentru parcela cu nr. Cad. 62935, in zona de intoarcere a drumului T1, retragerea fata de aliniament va fi
de minim 3.00.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR: Pentru locuintele individuale izolate distanta minima fata de limita posterioara a
parcelelor va fi de 2,00m(pentru toate parcelele-spre nord). Pentru locuintele individuale izolate cu nr.
Cadastrale: 62935,62934, 62933 si 62932 distanta minima fata de o limita laterala a parcelelor va fi de
minim 1,00m si de minim 3,00m; pentru parcela cu nr. Cad.62936 distanta minima fata de limita laterala
catre est de 1,00 m iar pentru parcela cu nr. Cad. 62942 distanta minima fata de limita laterala de vest va fi
de 1,00m.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
Amplasarea cladirilor trebuie sa asigure respectarea conditiilor de insorire prevazute in OMS 119/2014 de
pe parcela proprie si parcelele adiacente; Astfel, distanta minima dintre cladiri va fi egala cu inaltimea la
cornisa a celei mai inalte. Reducerea acestei distante se poate face pana la % din inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 2.5 m, printr-un studiu de insorire care sa demonstreze
respectarea conditiei asigurarii a 1,5 ore de insorire la solstitiul de iarna pentru toate incaperile de locuit si
alte utilizari care necesita insorire atat la imobilul propriu cat si la cele invecinate. Pentru parcelele cu nr
cadastral 62934 si 62935, distanta fata de cladirile invecinate poate sa fie de 2,00 m cu obligativitatea
intocmirii unui studiu de insorire care sa demonstreze respectarea conditiei asigurarii a 1,5 ore de insorire
la solstitiul de iarna pentru toate incaperile de locuit si alte utilizari care necesita insorire atat la imobilul
propriu cat si la cele invecinate.

CIRCULATII SI ACCESE : Orice parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
de minim 5.5 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice. Se va amenaja doua locuri de parcare pentru fiecare parcela, in
interiorul acesteia. Locurile de parcare vor avea dimensiunea de 2.5x5.00m

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri
existente se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje; Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala; Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor; Sunt interzise calcanele spre strazile De,
Milcovului si T1. Pentru cladirile propuse, inclusiv pentru imprejmuiri, se vor folosi culori din categoria
alb si gri cu tamplarie si invelitoare gri antracit. Totodata se poate folosi textura de lemn, sau care imita
lemnul.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARAToate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-
edilitare publice; La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii; Se va asigura in mod special evacuarea rapida si
captarea apelor meteorice in  reteaua de canalizare; Toate noile bransamente pentru electricitate si
telefonie vor fi realizate ingropat; se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV; In interiorul parcelelor
se vor amenaja zone de depozitare a deseurilor. Noile retele se vor amplasa in subteran. Nu se vor permite
deversari la fose vidanjabile; Se vor folosi centrale termice ecologice conform directiva C.E.; Se
recomanda folosirea energiilor alternative: Panouri FOTOVOLTAICE;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE: Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate
ca gradini de fatadd; Pe fiecare parcela, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata totala. Este
interzisa plantarea speciilor invazive, cum ar fi: Ambrozia sau iarba parloagelor (Ambrosia artemisiifolia);
Cenuserul sau falsul otetar (Ailanthus altissima); SalcAmul pitic (Amorpha fruticosa); Plopul (Populus L).
Se recomanda plantarea urmatoarelor specii: Artarul japonez rosu (Acer palmatum atropurpureum);



Catalpa bignonoides nana; Rhustyphina (otetar rosu); Albizia julibrissin (arborele de matase); sau orice
alta specie noninvaziva cu avizul Agentiei nationale de Protectie a Mediului.

TMPREJMUIRI : imprejmuirile spre strazile T1, De si Milcovului vor avea iniltimea de maxim 2.00
metri din care un soclu opac de 0.60 si o parte transparentd dublata cu gard viu; Imprejmuirile la
aliniament se vor realiza in totalitate n interiorul parcelei; Gardurile spre limitele separative ale parcelelor
vor fi opace cu naltimi de maxim 2.50 metri. Portitele imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre
interiorul parcelei sau vor fi glisante in planul Tmprejmuirii.

UTR- T1: CIRCULATII SI ACCESE: Orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un
drum public avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra
incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate cdile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute
in NORMATIVUL P 118/1998. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de
constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

IMPREJMUIREA: Imprejmuirile spre strazile T1, De si Milcovului vor avea indl{imea de
maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si o parte transparentd dublatd cu gard viu;
Imprejmuirile la aliniament se vor realiza n totalitate Tn interiorul parcelei; Gardurile spre limitele
separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri. Portitele imprejmuirilor se vor
deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor fi glisante in planul imprejmuirii.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI:

- POT maxim = 60%;

-CUT maxim=2,4

Planul de actiune pentru implementarea investitiilor executate conform PUZ si avizului de initiere cu
evidentierea costurilor, vor fi suportate de catre beneficiarul investitiei.

Avand in vedere cele expuse, consideram ca proiectul de hotardre privind elaborarea Planului
Urbanistic Zonal referitor la: “Construire locuinte P+M”, generat de imobile identificate cu nr. cad.:
62942, 62936, 62935, 62934, 62933, 62943, 62932, situate in judetul Olt, Slatina, strada Milcovului, F.N,
Initiator: lonescu llie Leonard si lonescu Daniela; si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
acestuia, poate fi supus dezbaterii Consiliului Local.

Arhitect-Sef,
lleana Luiza MANDEA

Sef Serviciu,
Adrian Ciprian BIRIN

Vizat de legalitate, Tntocmit,
Consilier juridic, Claudia DULEA
Gabriel MIHAILESCU



